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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Allendorf (Lumda) hat am 06.03.2025 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter dem Léhrbachsgraben® be-
schossen.

Fir Allendorf besteht ein anhaltender Bedarf nach gewerblichen Bauflachen. Zudem wird zur Moderni-
sierung der Neubau der Stadtverwaltung sowie des Feuerwehrstandortes notwendig. Die Nutzungen
sollen im vorliegenden Plangebiet am westlichen Ortsrand der Kernstadt kombiniert werden. Bisher wird
das Plangebiet landwirtschaftlich durch Ackerbau genutzt, weshalb die Planung im zweistufigen Regel-
verfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stadtebauliche Erweiterung der sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bauflachen geschaffen
werden. AuRerdem ist die Ausweisung von Flachen fiir den Gemeinbedarf fir Offentliche Verwaltungen
und die Feuerwehr geplant. Es erfolgt die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), eines Gewerbegebietes i.S.d. 8 8 BauNVO und einer Flache fur den Gemein-
bedarfi.S.d. 8 9 Abs. 1 Satz 5 BauGB sowie die Sicherung der dazugehdrigen ErschlieBung. Die Plan-
ziele und stadtebaulichen Rahmenbedingungen gelten analog fir die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Vorentwurf — Planstand: 24.03.2025 3



Umweltbericht, Bebauungsplan und Anderung des Fléchennutzungsplanes ,Hinter dem Léhrbachsgraben®

Sidlich des vorliegenden Plangebietes und nérdlich des vorhandenen Edeka-Marktes wird Gber den
Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben® — 1. Anderung ein groRflachiger Lebensmittelmarkt planungsrecht-
lich vorbereitet. Der Bebauungsplan befindet sich ebenfalls gerade in Aufstellung. Insgesamt wird also
der gesamte westlichen Siedlungsrand stadtebaulich weiterentwickelt und vervollstandigt.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt sidlich des Totenhauser Wegs, westlich des Léhrbachsgraben und nérdlich der
Stralle ,Am Gewerbepark® sowie der L3146. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung
Allendorf a. d. Lumda die Flurstiicke 38-53, 54/1, 54/2, 55-63, 243, 244/6, 245/1, 246/2, 247/3, 248/3,
256, 259tlw., 264/3, jeweils Flur 3. Damit umfasst das Plangebiet eine Flache von rd.6,8 ha.

Das Plangebiet ist in der bisherigen Nutzung landwirtschaftlich durch Ackerbau bewirtschaftet. Mittig
durch das Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung eine Freileitung.

Nérdlich und westlich grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich befindet sich angren-
zend das bestehende Siedlungsgefiige (Wohnbebauung) sowie stidéstlich eine Mischnutzung. Im Sid-
westen grenzt Einzelhandel im Bestand (Edeka) an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)in der Untereinheit 349.0 ,Lumda-Plateau”
innerhalb der Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg“ im Westhessischen Berg- und Senkenland. Die
Hoéhenlage des Plangebietes nimmt von ca. 213 m G NN im Norden auf ca. 200 m G NN in Richtung
Siden ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Mischgebiete mit den Ifd. Nr. 2 und 3 gemal § 6 BauNVO ausgewiesen. Aul3er-
dem wird ein Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 4 gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen. Im Plangebiet wird
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zudem eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und 6ffentliche Ver-
waltung“ geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

MalR der baulichen Nutzung

Fir das MI 2 und 3 sowie fiir den Gemeinbedarf fiir Offentliche Verwaltungen und die Feuerwehr wird
eine GRZ=0,5 festgesetzt. Im GE 4 folgt eine Festsetzung der GRZ=0,7. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ=0,8,
Uberschritten werden. Im Zuge der vorliegenden Planung bedeutet dies fur die Gebiete mit der Ifd. Nr.
1 bis 3 eine maximale Uberschreitung bis zu einer GRZ=0,75 sowie im GE mit der Ifd. Nr. 4 eine maxi-
male Uberschreitung bis zu einer GRZ=0,8.

Fur das Mischgebiet 3 ist eine GFZ=1,0, fur das Mischgebiet 2 eine GFZ=1,2 und fiir das Gewerbegebiet
4 eine GFZ=1,4 festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet mit der Ifd. Nr.
3 die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf Z=Il und fiir das Mischgebiet mit der Ifd. Nr. 2 und
das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 4 die Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse auf Z=lIl fest.

Fur alle Baugebiete wird die maximale Hohe der Gebaudeoberkante gemaf der Nutzungsschablone
festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante Erdgeschoss Rohfuf3boden (OK EG RFB) fest-
gesetzt. Der obere Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der
Dachhaut am hochsten Punkt des Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des
obersten Geschosses. Ausnahme: Fur die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr und Offentliche Verwaltung*“ ist fiir Schlauchtrocknungs- sowie Ubungstiirme der Feuerwehr
eine Uberschreitung der maximalen Hohenfestsetzung zuléssig.

Gestaltung

e Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Bei Garagen und tUberdachten PKW-
Stellplatzen (Carports) ist ein Mindestabstand von drei Metern zur erschlieBenden Verkehrsfla-
che einzuhalten.

e GemdalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie
deren Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammerstei-
nen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfal-
lende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. Ausnahme: Sofern aus betriebstechni-
schen Grinden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewi-
chen werden (z.B. Ladezonen, die mit Gabelstaplern befahren werden missen, Rangierflachen
fur Lkw’s, Feuerwehrzufahrten etc.).

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzulassig.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Aul3enbeleuchtung
ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig
gekapselten Leuchtengehdusen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

e Bei grofiflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glas-
typen oder transparenten Briistungen, jeweils = 4 m2, sind geeignete MaRnahmen (z.B. Ver-
wendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer
Geféahrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.
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Es sind Photovoltaikanlagen- und / oder Solarthermieanlage jeweils auf mindestens 40 % der
Dachflache von Gebauden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovolta-
ikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn
sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen auf dem
Baugrundstiick entspricht.

Es sind Satteldacher, Walmdéacher (auch Krippelwalm) sowie Pultdacher (auch gegeneinander
versetzt) zuléssig. Zudem sind Flachdécher bis zu einer Neigung von einschlieBlich 10 °zulas-
sig.

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten, dunklen sowie grauen Farben
sowie dauerhafte Dachbegriinungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf
den Dachflachen ausdrucklich zulassig.

Es sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Aus-
richtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit ei-
ner Hohe von max. 1,70 m zuléassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente flr Zaunele-
mente sind zulassig.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

Ein- und Durchgriinung
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Déacher mit einer Neigung bis zu einschlie3lich 10° sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv
zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine
Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind auf den Dachflachen ergdnzend ausdricklich zuldssig. Ausnahme: Carports
sind hiervon ausgenommen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: In den Mischgebieten mit den Ifd. Nr. 2 und 3 ist je
Grundstiick mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m2 je-
weils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich-
wertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die am westlichen Plangebietsrand von Nord nach
Sud verlaufende Anpflanzflache ist durch die Anlage einer Versickerungsmulde zu ergénzen.

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von B&u-
men, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m2, ein Strauch je 4 m2 Grundsticksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kdnnen zur
Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngéarten kénnen
als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
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vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafn 88 38-40 Hess. Nachbarrecht-
gesetz wird verwiesen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6,8 ha auf. Die unterschiedlichen Nutzungen entfallen
darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 68.370 m2
Mischgebiet 21.728 m2
Gewerbegebiet 27.314 m2
Flachen fir den Gemeinbedarf 12.822 mz
Verkehrsflachen 8.512 m?
Davon Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1.684 m2
Flachen fur Ver- und Entsorgung 1.916 m?
Grinflachen 1.039 m2

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfiuhrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Weiterhin wird zum Entwurfsoffenlage des vorlie-
genden Bauleitverfahrens eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung unter besonderer Beriicksichti-
gung des Schutzguts Boden durchgefiihrt.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sind gemal} § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Maf3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.
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Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fur Landwirtschaft (6.3-
1) dar. Das gesamte Plangebiet wird Uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
(6.1.4-12).

Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz dienen dem qualitativen und quantitativen Grundwas-
serschutz. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 111B des Trinkwasserschutzgebietes WSG Br. 1 und
2, Mainzlar. Die Ver- und Gebote des Schutzgebietes sind einzuhalten. Das benannte Schutzgebiet
betrifft die gesamte Ortslage. Es wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung dem
Ziel nicht entgegensteht.

Beziiglich des Vorranggebietes fur Landwirtschaft ist die Planung somit zunachst nicht gemaf § 1 Abs.
4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst. Im weiteren Planverfahren wird ein Zielabwei-
chungsverfahren durchgefiihrt. Hierzu gab es bereits erste Abstimmungen mit der Oberen Landespla-
nungsbehdérde beim Regierungsprasidium GieRen. Die Ergebnisse dessen werden zum nachsten Ver-
fahrensschritt der Entwurfsoffenlage in die Begriindung eingearbeitet. Grundsétzlich ist anzufiihren,
dass vorliegend westliche Ortsrand der Kernstadt weiterentwickelt werden soll. Es besteht ein anhal-
tender Bedarf fur gewerbliche Bauflachen sowie Anfragen fur kleinere Gewerbebetriebe, die im Misch-
gebiet angesiedelt werden sollen. Ergénzend besteht die Nachfrage nach Wohnbauplatzen, sodass
diese Nutzungen im Mischgebiet zusammen untergebracht werden sollen. Fir die Verwaltung und die
Feuerwehr werden ebenfalls Flachen fir einen modernisierten und den aktuellen Standards entspre-
chenden Neubau bendtigt. Die Kernstadt weist kaum Baullicken auf. Insbesondere fir die Gewerbebe-
triebe, Feuerwehr und Verwaltung ist zudem ein gewisser Flachenbedarf sowie eine ausreichende Di-
mensionierung der Erschliefung anzumerken. Das Gebiet ist bereits jetzt flr gewerbliche Anfragen (im
Gewerbe und Mischgebiet) Uberzeichnet. Fir die Kernstadt bestehen kaum alternative Entwicklungs-
mdglichkeiten. Der zentrale Bereich ist tiber ein amtlich Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ
100 fur Neubau und Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) stellt den vorliegenden Geltungsbe-
reich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Zentral im Geltungsbereich verlauft in ost-westlicher Rich-
tung eine oberirdische Stromleitung. Im Westen zum Teil im Geltungsbereich befindet sich eine Abgren-
zung des Sicherheitsabstandes zu Flachen fur die Gewinnung von Bodenschéatzen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Diese
Entwicklungsgebot ist vorliegend nicht erfiillt, sodass gemal § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) stellt den vorliegenden Gel-
tungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Zentral im Geltungsbereich verlauft in ost-westlicher
Richtung eine oberirdische Stromleitung. Im Westen zum Teil im Geltungsbereich befindet sich eine
Abgrenzung des Sicherheitsabstandes zu Flachen fur die Gewinnung von Bodenschétzen.

Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es ist flachig als Au3enbereich ge-
maf § 35 BauGB zu beurteilen.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich angrenzend der rechtskraftige Bebauungsplan ,Léhr-
bachsgraben® aus dem Jahr 2008. Hier wird ein Gewerbe- sowie ein Mischgebiet und im Siiden Son-
dergebiet fur Einzelhandel festgesetzt. Das GE wurde mit einer GRZ = 0,8 sowie einer GFZ = 1,2 bei
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Z = Il und offener Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Flach-, Sattel- und versetzte Pultdacher bei einer
Dachneigung von 0° - 45° und einer maximalen Firsthéhe von 12 m. Das Ml1 wurde mit einer GRZ =
0,4 sowie einer GFZ = 0,8 bei Z = Il und offener Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Sattel-, Walm- und
versetzte Pultdacher bei einer Dachneigung von 22° - 45° und einer maximalen Firsthéhe von 12 m.

Sudwestlich des vorliegenden Geltungsbereiches befindet sich zurzeit im Verfahren der Bebauungsplan
LLo6hrbachsgraben® — 1. Anderung. Hier soll das Gewerbegebiet in Sondergebiet fiir Einzelhandel (Le-
bensmittel) umgewandelt werden.

Ostlich grenzt an das vorliegende Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 5 ,Loh- und Sandkaute® an. Dieser
setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Fir das Maf3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ=0,4 und
GFZ=0,6 bei einem Vollgeschoss festgesetzt.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO, eines Mischgebietes i.S.d. §
6 BauNVO sowie der Flache fur den Gemeinbedarf wird den vorhandenen Nutzungen im n&heren Um-
feld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen
werden kann.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtem-
peratur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig gekapselten
Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Temperatur

Die textlich festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher tragen durch Verdunstungskuhle und
Verschattung zur Temperatursenkung in ihrem direkten Umfeld bei, sodass sie einen positiven Beitrag
zum Lokalklima leisten.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Altlasten und Kampfmittel

Zu dieser Thematik liegen zum aktuellen Zeitpunkt keine Informationen vor. Werden bei der Durchfih-
rung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen
eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden
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zu informieren. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und auf dem Grundstiick zu verwer-
ten (z.B. zur Gartenbewdasserung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fur Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebéuden oder sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden (8 9 Abs.1 Nr.23b BauGB) gilt:
Es sind Photovoltaikanlagen- und / oder Solarthermieanlage jeweils auf mindestens 40 % der Dachfla-
che von Gebauden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann
auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass
insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Die Beachtung der Belange des Klimaschutzes, zum Entgegenwirken dessen und zur Anpassung an
den Klimawandel sind als Planungsgrundsatz in § 1a Abs. 5 BauGB aufgefihrt. Ebenfalls in 8§ 1 Abs. 5
BauGB wird auf die Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung verwiesen.

Als MalRnahme zum Klimaschutz wird die zuvor benannte Festsetzung zur Errichtung von Photovoltaik-
und/oder Solarthermieanlagen im vorliegenden Bebauungsplan getroffen. Hierdurch sind Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien zu installieren, sodass dem Klimawandel im Kontext dieses Bebau-
ungsplanes entgegengewirkt werden kann.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafl § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,8 ha. Die Boden des Plangebietes bestehen aus Parabraun-
erden (Bodenhauptgruppe ,Béden aus dolischen Sedimenten®, Untergruppe ,Béden aus méachtigem
Lehm®). Fir die Bodenart im Plangebiet ist Lehm angegeben. Als Grundlage fir Planungsbelange ag-
gregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) verschiedener Bodenfunktionen
(Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Im Grof3teil
des Plangebietes werden die Boéden mit einem mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb.
2). Dabei wurde das Ertragspotential mit hoch sowie die Standorttypisierung, die Feldkapazitat und das
Nitratriickhaltevermdgen jeweils mit mittel bewertet. Nach dem BodenViewer Hessen liegt die Acker-
und Grinlandzahl bei > 60 bis <= 65 und > 65 bis <= 70. Dementsprechend handelt es sich um ertrags-
reiche Bdden, die fur die Landwirtschaft von Gberdurchschnittlicher Bedeutung sind.

[ 0-nicht bewertet
[ 1-sehrgering
[0 2-gering

[0 3-mitel

[ 4-hoch

[l 5-sehrhoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = grun, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet = blau umrandet (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum:
03/2025, eigene Bearbeitung).
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Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Malf3 fiir die Bodenerodierbar-
keit fiir die Bewertung herangezogen. GemaR K-Faktor weist das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil
eine extrem hohe Erosionsanfalligkeit von 0,4 bis < 0,5 auf. GeméaR Bodenerosionsatlas besteht fiir die
Bdden im Plangebiet eine sehr hohe bis eine extrem hohe natiirliche Erosionsgefahrdung (Abb.3).

Erosionsatlas

Naturliche Erosionsgefahrdung
. EO - keine bis sehr gering
E1 - sehr gering

D E2-gering

[ e3-mitter

O e4-hoch

. E5 -sehr hoch

. E6.1 - extrem hoch

. E6.2 - extrem hoch

B s3-extremhoch

Abb. 3: Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Bodenveranderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftliche Nutzung wirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im N&hrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Unter anderen sind die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen
grundsatzlich geeignet, Eingriffswirkungen fir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie deren
Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schot-
terrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Nieder-
schlagswasser ist seitlich zu versickern. Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine
Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezo-
nen, die mit Gabelstaplern befahren werden mussen, Rangierflachen fiir Lkw’s, Feuerwehrzufahr-
ten etc.).

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Frei-
flachengestaltung unzulassig.

Dacher mit einer Neigung bis zu einschlie3lich 10° sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv zu
begriinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine Min-
deststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie sind auf den Dachflachen ergénzend ausdricklich zulassig. Ausnahme: Carports sind hier-
von ausgenommen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: In den Mischgebieten mit den Ifd. Nr. 2 und 3 ist je Grundstiick
mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich-
wertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m? jeweils einen
standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Die am westlichen Plangebietsrand von Nord nach Sid verlaufende
Anpflanzflache ist durch die Anlage einer Versickerungsmulde zu ergénzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ 1)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m2, ein
Strauch je 4 m2 Grundstiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der
Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht
werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen einge-
streut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzab-
stéande fur Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritz-
wasserschutz an Gebauden.
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Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrinte
Grundstuick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische Mal3nhahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmé&Rig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriunglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.
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Fur die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Unabhangig davon wird den Bauherrinnen eine bodenkundliche Baubegleitung bei den Vorhaben emp-
fohlen.

Eingriffsbewertung

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Die Bdden sind im Plangebiet nahezu unversiegelt
und besitzen hierdurch eine Funktion fir den Naturhaushalt. Der Boden ist mit einer Acker-/ Grinland-
zahl von teilweise > 65 bis <= 70 als besonders ertragreich anzusprechen und dementsprechend fur die
Landwirtschaft von hoher Bedeutung.

Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von ca. 6,8 m2 neu versiegelt werden. Die
beanspruchte Flache steht der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung, natirliche Bo-
denprozesse werden weitgehend unterbunden. Zudem ist durch die Versiegelung im Rahmen der Pla-
nungen mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu
rechnen. In der unmittelbaren Umgebung stehen weitere Flachen fir die Landwirtschaft zur Verfligung.
Dennoch ist durch die Flachenversiegelung, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung von Boden
von einem vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Boden, der Flora, der Funktion
des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen. Hierdurch ergibt sich eine erhdhte Kon-
fliktsituation fur die Schutzgtter Boden und Flache. Die notwendigen Regelungen zur Kompensation
des Eingriffs in den Boden werden zum Entwurf ergénzt.

2.2 Wasser
Bestandsaufnahme

Durch fehlende Versiegelungen im Plangebiet konnen die Ackerflachen zur Grundwasserneubildung
beitragen. Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet und ist kein Bestand-
teil eines Heilquellenschutzgebietes. Es liegt jedoch in der Schutzzone 1lIB des Trinkwasserschutzge-
bietes ,WSG Br. 1 und 2, Mainzlar“. Direkt 6stlich angrenzend verlauft der wasserfuhrende Lohrbachs-
graben in Nord-Sid-Richtung, der im stddstlichen Randbereich einen Teil des Plangebietes als ver-
rohrter Graben durchlauft (Abb. 4).
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Abb. 4: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zur festgesetzten Zone 1lIB des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG
Br. 1 und 2, Mainzlar®, die blauen Linien stellen FlieBgewasser dar (Quelle: WRRL-Viewer Hessen, Zugriffsdatum:
03/2025, eigene Bearbeitung)

Eingriffsmindernde MalZnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den Bodenhaus-
halt wirken sich gleichermaf3en eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minde-
rung der negativen Eingriffswirkungen beinhaltet der Bebauungsplan dariiber hinaus folgende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

e Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie deren
Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schot-
terrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Nieder-
schlagswasser ist seitlich zu versickern. Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine
Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezo-
nen, die mit Gabelstaplern befahren werden miissen, Rangierflachen fiir Lkw’s, Feuerwehrzufahr-
ten etc.).

o Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist je Grundstiick in einer Zisterne aufzufangen
und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zis-
terne muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon missen 4 m3 Retentionsraum vorge-
halten werden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes ,Br. 1 und 2, Mainzlar®.

Entsprechende Ge- und Verbote sind zu beachten. Aufgrund der bisher fehlenden Bebauung wird von
einem funktionsfahigen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung
von Hochwasserspitzen, Wasserspeicherkapazitat etc.) im Plangebiet ausgegangen. Die mit dem
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Vorhaben verbundene umfangreiche Bodenversiegelung wird zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses durch Niederschlagswasser fihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung beitragen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird auch einen
verstarkten hydraulischen Stress fiir den unmittelbar dstlich verlaufenden Léhrbachsgraben, der weiter
stdlich in die Lumda miindet, bedingen. Insbesondere die Umsetzung der angegebenen Minimierungs-
mafRnahmen kann diesen nachteiligen Effekten entgegenwirken. Aufgrund der groRen raumlichen Aus-
dehnung des Vorhabens ist die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt als erhdht zu bewerten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(8 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimbewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit“ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zé&hlen vor allem die durch Wéarme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen, die sich im vorliegenden Falle vorwiegend dstlich des Plangebietes befinden (Abb.
5). Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung und nachts zur
Ausbildung von deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Klimatische Aus-
gleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie
geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belas-
teten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft entsteht in
erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der Nacht die
abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luftschichten abkuhlt. Der Ab-
fluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Hohen ins Tal. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen, welche westlich und nérdlich an das Plangebiet anschlieen, sowie
das Plangebiet selbst stellen groRe und zusammenhangende klimatische Ausgleichsflachen in Form
von Acker- und Griinlandflachen dar (Abb. 5). Der Kaltluftabfluss folgt der Gelandeneigung entspre-
chend nach Siudosten Uber das Plangebiet in Richtung Siedlungsflache. Das Plangebiet ist fur die
Frischluftzufuhr von Allendorf von Bedeutung.
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bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichs-
flachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend nach Siidosten (Quelle: GruSchu
Hessen, abgerufen am 03/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgefahrdung sowie teilweise extrem hohe Erosionsgefahrdung
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden nachfolgend die potentiellen Starkregenereignisse
im Gebiet untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieBen die
folgenden Parameter ein:

- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

- Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)

- Anzahl Krankenhauser pro km2
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- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fur das Plangebiet besteht ein schwacher bis mittlerer Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird
als nicht erhéht bewertet (Abb. 6).

Starkregen und FlieBpfade Hessen

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnersbilitatsindex
[] vuinersbilicst stark erhont
[ | vulnersbilitat ernant
Vulnersbilitét nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

[ it

B Ernon

B Hon

Abb. 6: Schwacher Starkregen-Index mit nicht erhéhter Vulnerabilitat fiir den Bereich des Plangebietes, Plangebiet:
weild umrandet (Quelle: Starkregen Viewer Hessen, Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich fur kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Aufldsung von 1 m2) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Im Bereich des landwirtschaftlichen
Weges im Westen des Plangebietes wird ein FlieRpfad dargestellt, ebenso im 6stlichen Teilbereich der
Grabenparzelle. Diese Bereiche bleiben bei Umsetzung des Bebauungsplanes unversiegelt. Das Acker-
land wir mit einer Hangneigung von 5-10 % als méafig geféhrdet eingestuft. (Abb. 7).
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Abb. 7: FlieRpfadkarte fir den Bereich des Plangebietes, Plangebiet: rot umrandet (Quelle: Starkregen Viewer
Hessen, Zugriffsdatum: 03/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen Uberwiegend auf der Umwandlung von Grin-
und Freiflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewin-
nung dieser Strukturen ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbe-
lastung durch das Vorhaben zu mindern. Der Bebauungsplan beinhaltet in diesem Zusammenhang die
nachfolgenden Festsetzungen bzw. Hinweise, die sich eingriffsmindernd auf das Klima innerhalb des
Plangebietes auswirken:

e Dacher mit einer Neigung bis zu einschlief3lich 10° sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv
zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine
Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind auf den Dachflachen erganzend ausdriicklich zuldssig. Ausnahme: Carports
sind hiervon ausgenommen.

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: In den Mischgebieten mit den Ifd. Nr. 2 und 3 ist je
Grundstiick mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m2
jeweils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die am westlichen Plangebietsrand von Nord
nach Sid verlaufende Anpflanzflache ist durch die Anlage einer Versickerungsmulde zu ergan-
zen.
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e Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder naturliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m2, ein Strauch je 4 m? Grundstucksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kdnnen zur
Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstréucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen
als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemar §8 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz
wird verwiesen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet stellt gro3flachige, landwirtschaftlich genutzte Freiflachen dar und ist dementsprechend
fur die Kaltluftzufuhr von Allendorf bedeutsam. Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftbildung
sowie der Kaltluftabfluss eingeschrankt werden. Jedoch grenzen mit Ausnahme der 6stlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Siedlungsflache weitere ausgedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das
Plangebiet an, die weiterhin fur die Kaltluftbildung zur Verfigung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge
der grof3flachigen Versiegelung mit kleinklimatischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Ver-
dunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen. Die geplante Bebauung und
Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird. Eine Anféalligkeit des ge-
planten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist aufgrund des schwachen bis mittleren
Starkregen-Indexes, der nicht erhéhten Vulnerabilitat sowie der FlieRBpfade in den Randbereichen des
Plangebietes derzeit nicht offensichtlich erkennbar. Dennoch sind aufgrund der grof3en Ausdehnung
des geplanten Vorhabens und des damit verbundenen Verlusts von Kaltluftentstehungsquellen die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als erhdht zu bewerten.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juni 2024 eine Gelandebege-
hung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil von Allendorf (Lumda) und umfasst eine Flache von rd. 6,8 ha.
Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus umsaumten, landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker)
sowie Gehdlzen, Gebluschen und Krautvegetation im dstlichen Randbereich zusammen. Der Grofteil
des Plangebietes ist durch intensiv genutzte Ackerflache gepragt. Die Ackersaume weisen eine geringe
Artenzahl auf. Im stidostlichen Bereich des Plangebietes weist ein kleiner Bereich der Ackerflache zahl-
reiche Ackerkrauter und Graser auf. Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes verlauft ein befestig-
ter Feldweg in Ost-West-Richtung. Parallel dazu verlauft nérdlich eine Entwasserungsmulde entlang
einer Boschung, die Uberwiegend von Grésern und Krautern feuchter bis frischer Standorte sowie teil-
weise von einheimischen Gebuschen gepragt ist. Entlang des 6stlichen Randbereichs befinden sich
einheimische Gebusche und Geholze (Laubgehdlze wie Weiden und Obstbdume) sowie Ruderalvege-
tation, die den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden, wasserfiihrenden Lohrbachsgraben umsaumen. Der
offene, wasserfuihrende Lohrbachsgraben grenzt direkt 6stlich an das Plangebiet an und durchlauft im
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stidéstlichen Bereich einen Teilbereich des Planhgebietes als verrohrter Graben. Im westlichen Rand-
bereich sowie im Zentrum des Plangebietes verlaufen bewachsene Feldwege in Nord-Sid-Richtung.

Die im nordlichen Randbereich innerhalb des Plangebietes gelegene Bdschung wies folgende Arten

auf:

Art

Agrimonia eupatoria
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bromus sterilis
Campanula rapunculoides
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Dipsacus spec.
Elymus repens
Equisetum palustre
Galium aparine
Galium mollugo agg.
Geranium dissectum
Geum urbanum
Holcus lanatus
Lolium perenne
Mentha spicata
Rosa spec.

Rubus spec.
Sonchus asper
Urtica dioica

Deutscher Name
Kleiner Odermennig
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewdhnlicher Glatthafer
Taube Trespe
Acker-Glockenblume
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliches Knauelgras
Karde

Quecke
Sumpf-Schachtelhalm
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Echte Nelkenwurz
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Ahren-Minze
Rosengewachs
Brombeerstrauch

Raue Gansedistel
Grol3e Brennnessel

Folgende Arten wurden entlang der Entwasserungsmulde im nérdlichen Bereich des Plangebietes er-

fasst:

Art

Alopecurus pratensis
Argentina anserina
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Dipsacus spec.
Epilobium spec.
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Galium mollugo agg.
Geranium dissectum
Holcus lanatus
Juncus effusus
Mentha spicata
Urtica dioica
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Deutscher Name
Wiesen-Fuchsschwanz
Gansefingerkraut
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnliches Knauelgras
Karde

Weidenrdschen

Echtes MadesufR
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Ahren-Minze

Grol3e Brennnessel
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Die Graswege waren durch folgende Arten gepragt:

Art Deutscher Name

Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Elymus repens Quecke

Phleum pratense Gewdhnliches Wiesen-Lieschgras
Plantago major Breit-Wegerich

Polygonum aviculare Gewdhnlicher Vogel-Knéterich
Trifolium repens WeilR-Klee

Der Ackersaum setzte sich aus folgenden Arten zusammen:

Art Deutscher Name
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Bromus sterilis Taube Trespe

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Elymus repens Quecke

Galium aparine Kletten-Labkraut
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Myosotis spec, Vergissmeinnicht

Rumex crispus Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Urtica dioica GroRRe Brennnessel
Veronica persica Persischer Ehrenpreis

Das Gebiisch im nordlichen Randbereich wies folgende Arten auf:

Art Deutscher Name
Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa spec. Rosengewachs

Rubus spec. Brombeerstrauch

Die Vegetation entlang des innerhalb des Plangebietes dstlich gelegenen Léhrbachgrabens setzte sich
aus folgenden Arten zusammen:

Art Deutscher Name
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
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Fallopia baldschuanica
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Geranium dissectum
Impatiens glandulifera
Rosa spec.

Urtica dioica

Schlingkndterich

Echtes Madesif
Kletten-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Drisige Springkraut
Rosengewachs

Grol3e Brennnessel

Die einheimischen Laubgehdlze entlang des Lohrbachsgrabens im @stlichen Randbereich umfassten

folgende Arten:

Art

Prunus domestica
Prunus spinosa
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus spec.
Populus tremula

Deutscher Name
Pflaume
Schlehdorn
Rosengewachs
Weide

Holunder
Zitter-Pappel

Die Gebusche mit Unterwuchs im dstlichen Randbereich des Plangebietes wiesen folgende Arten auf:

Art

Agrimonia eupatoria
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bromus sterilis
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Epilobium spec.
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Geranium dissectum
Holcus lanatus
Juncus effusus
Prunus spinosa
Rubus spec.
Sambucus spec.
Urtica dioica
Veronica chamaedrys
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Deutscher Name

Kleiner Odermennig
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Taube Trespe
Acker-Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Weidenrdschen

Echtes Madesul3
Kletten-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse

Schlehdorn
Brombeerstrauch
Holunder

Grol3e Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
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Abb. 8: Intensivacker mit Ackersaum und Grasweg im  Abb. 9: Grasweg zwischen Intensivacker und Wiese, mit
westlichen Bereich des Plangebietes (06/2024) Blick von Suden nach Norden (06/2024)

Abb. 10: Acker mit Ackerkrdutern und Grasern im  Abb. 11: Asphaltiere StraBe im Norden des
suidostlichen Bereich (06/2024) Plangebietes zwischen Intensivacker und Béschung
(06/2024)

Abb. 12: Bdschung im nérdlichen Randbereich des  Abb. 13: Gebische und Entwadsserungsmulde nérdlich
Plangebietes (06/2024) der asphaltierten StralRe (06/2024)
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Abb. 14: Geholze im ostlichen Randbereich des  Abb. 15: Ruderalvegetation im ostlichen Randbereich
Plangebietes neben dem Intensivacker, mit Blick von  des Plangebietes neben dem Intensivacker, mit Blick
Norden nach Suiden (06/2024) von Suden nach Norden (06/2024)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist Uberwiegend Biotoptypen geringer (intensiv genutzte Ackerflachen, Feldwege,
artenarme Saume) sowie zum Teil mittlerer (Gebusche und Sdaume heimischer Arten, Graser und Kréu-
ter feuchter Standorte) und in geringem Umfang hoher (einheimische Laubgehdlze und Obstbdume)
okologischer Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zur nahezu vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhan-
denen Biotoptypen. Da es sich dabei Uberwiegend um Biotoptypen geringer und in geringem Mal3e
mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans in Anbetracht der
GroRe des Plangebietes insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Bio-
top- und Nutzungsstrukturen. Die Vegetation entlang des Lohrbachsgrabens im ¢stlichen Randbereich
inklusive der Laubgehdlze wird zum Erhalt festgesetzt.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Es liegen bereits vorlaufige Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen (PlanO, 2024) vor. Dabei
wurde das Plangebiet und dessen Umgebung aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen auf das Vor-
kommen von Voégeln, baumbewohnenden Flederméausen sowie Reptilien untersucht.

Vogel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 15 Arten mit 26 Revie-
ren als Reviervdgel identifiziert werden (Tab. 2, Abb. 2). Es konnten darunter keine streng geschitzten
Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden. Allerdings
wurden mit der Feldlerche, dem Girlitz, dem Grunfink und der Heckenbraunelle vier Arten im ungunsti-
gen Erhaltungszustand nachgewiesen. Im Rahmen der ausstehenden artenschutzrechtlichen Priifung
sind hierzu ggfs. erforderliche AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde zu erértern. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vo-
gelarten mit nur geringem Geféhrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands
noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.

Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgéaste besuchen. Hierbei konnten mit Baumfalke (Falco subbuteo)
und Rotmilan (Milvus milvus) streng geschitzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Zudem stellt der
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Rotmilan (Milvus milvus) eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar. Der Erhaltungszu-
stand von Goldammer (Emberiza citrinella), Mauersegler (Apus apus), Orpheusspotter (Hippolais poly-
glotta), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Star (Sturnus vulgaris) und Wachol-
derdrossel (Turdus pilaris) wird aktuell in Hessen als ungtinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb),
der von Bluthanfling (Carduelis cannabina), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und Sumpf-
rohrsénger (Acrocephalus palustris) sogar als unginstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen
gefluhrt werden.

Baumbewohnende Flederméuse

Im Planbereich konnten keine Baume festgestellt werden, die aufgrund von Baum- und Spechthéhlen
sowie abstehender Borke ein potentielles Fledermausquartier darstellen.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Reptilien festgestellt werden.

Fazit

Aus den vorlaufigen Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen sind als artenschutzrechtlich be-
sonders zu prufende Vogelarten der Baumfalke und Rotmilan sowie Feldlerche, Girlitz, Griinfink und
Heckenbraunelle hervorgegangen. Entsprechende MalRhahmen sowie der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag zum vorliegenden Bebauungsplan werden zur Entwurfsoffenlage eingereicht.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Etwa 1,5 km 6stlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Nr. 1531019 ,Lumdatal bei Allendorf*
und in etwa 450 m westlicher Richtung das Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhes-
sen“. Aufgrund des bekannten Uhu-Vorkommens und der geringen Entfernung des Plangebietes zum
Vogelschutzgebiet gilt es im Zuge des Bauleitplanverfahrens die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutz-
richtlinie (VSchRL) zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbote fir FFH-Arten und européische
Vogelarten stellen uniiberwindbare Planungsleitsétze in der bauleitplanerischen Abwagung dar. Gegen
diese Verbote darf daher ein rechtmafliger Bebauungsplan nicht versto3en, sofern nicht die Mdglichkeit
einer Befreiung oder Ausnahme besteht. Bei etwaigen Eingriffen ist fir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fur européaische Brutvogelarten gemaR § 44 (5) BNatSchG darauf zu achten, dass ,die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird“. Nach Artikel 16 der FFH-Richtlinie sind Befreiun-
gen zudem nur dann mdglich, wenn die Populationen der betroffenen Arten in einem glinstigen Erhal-
tungszustand verweilen kénnen. Entscheidendes Kriterium fur eine Befreiung ist also, dass ein giinsti-
ger Erhaltungszustand gewahrt bleibt oder tiber vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen wieder hergestellt
wird. Nachfolgend wird eine kurze Prognose fiir das Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in
Mittelhessen“ aufgefuhrt.

Weiterhin ist in 80 m slidlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*
verzeichnet (Abb. 16).
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Abb. 16: Lage des Plangebiets (rot umrandet) zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum:
03/2025, eigene Bearbeitung).

Kurze Prognose fiir das Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen”

Das Vogelschutzgebiet ,Steinbriiche in Mittelhessen® wurde im Jahr 2004 an die Europaische Union
gemeldet und im Jahr 2008 durch die Hessische Natura 2000-Verordnung national gesichert. Mit der
Ausweisung des Vogelschutzgebietes sollen Lebensrdume oOkologisch richtig gestaltet und gepflegt
werden, ebenso sind Beeintrachtigungen zu vermeiden. Dartber hinaus gilt ein Verschlechterungsver-
bot und eine Berichtspflicht gegeniber der EU (VS-RL Art. 3,4,12 u. 13). Das Vogelschutzgebiet besteht
aus 15 Teilgebieten in 14 Kommunen Mittelhessens. Die Ergebnisse der Grunddatenerhebung (2010)
weisen das Gebiet in Hessen als eines der wichtigsten Brutplatze fiir den Uhu aus. Die 15 Teilbereiche
des Vogelschutzgebietes sind durch Rohstoffabbau entstanden. Die Steinbriiche Mittelhessens haben
ausreichend hohe Felswande mit Bermen, Bandern oder Nischen, die dem Uhu als ungestorter Brut-
platz dienen kdnnen. Es finden keine stérenden Aktivitaten innerhalb der Brutzeit des Uhus statt, so
dass die Brut ungeféhrdet aufgezogen werden kann. Der Uhu findet vielféltig gegliederte, abwechs-
lungsreiche Biotopstrukturen mit reichhaltigem Nahrungsangebot auch im Winter im Gebiet in ausrei-
chender Menge vor (RP GielRen, 2021). Als vorlaufiges Erhaltungsziel gilt die Erhaltung der Brutfelsen
mit einer ausreichend grof3en, stérungsfreien Pufferzone.

Der im Abbaubetrieb befindliche Basaltsteinbruch bei Allendorf an der Lumda liegt naturrdumlich im
Gebiet des Lumda-Plateaus des Vorderen Vogelsbergs. Das Teilgebiet umfasst eine Flache von
24.5 ha in sudostlicher Exposition am Ostrand eines grof3en Waldgebietes auf einer Hohe von 250 -
340 m/u NN und ist von drei Seiten von Wald umschlossen. Nach Siiden hin schlief3t sich das Tal der
Lumda mit landwirtschaftlich genutzten Flachen an (GDE, 2010). Der Abbaubetrieb soll langfristig wei-
tergefuihrt werden. Ehrenamtlich tatige Naturschitzer (u.a. Herr H.-E. Wissner) beobachten die Aktivi-
taten des Uhus regelmafig und teilen dem Betreiber des Steinbruchs die aktuellen Uhubrutplatze mit
(RP GielRen, 2021). Erforderliche Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen sind die Erhaltung und
Forderung der naturnahen Laub- und Mischwélder um die Brutfelsen; Besucherlenkung, Horstkontrollen
und ggf. -Uberwachung; im Umfeld der Schutzgebietsflachen (Jagdgebiete), Absicherung von
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Strommasten, Férderung der extensiven Landwirtschaft; Minimierung von Stra3enneubau und Verzicht
auf Windkraftanlagen.

Das Vogelschutzgebiet Steinbriiche in Mittelhessen hat im Schwerpunkt einzig und alleine das Ziel, die
Brutpopulation des Uhus zu erhalten und zu férdern. Hierzu missen die Brutstandorte optimiert und die
Stoérungen gering gehalten oder ganz ausgeschaltet werden. Nachfolgend werden die Erhaltungsziele
aufgefihrt.

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
Brutvogel Uhu (Bubo bubo)

¢ In Habitaten sekundarer Auspragung Erhaltung von Felswanden mit Brutnischen in Abbauge-
bieten

e Erhaltung von Brutplatzen in Felsen und Blockhalden in Priméarhabitaten

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

e Ziel ist der Erhaltungszustand B mit der Option der Verbesserung auf A

Nachfolgend wird der Uhu hinsichtlich seiner Lebensraumanspriiche und der Auswirkungen durch die
Planung naher beschrieben.

Lebensraum und Lebensweise

Der Uhu besiedelt reich gegliederte, mit Felsen durchsetzte Waldlandschaften sowie Steinbriiche und
Sandabgrabungen. Die Jagdgebiete sind bis zu 40 km2 grof3 und kénnen bis zu 5 km vom Brutplatz
entfernt liegen. Als Nistplatze nutzen die orts- und reviertreuen Tiere stérungsarme Felswéande und
Steinbriiche mit einem freien Anflug. Daneben sind auch Baum- und Bodenbruten, vereinzelt sogar
Gebaudebruten bekannt. Neben einer Herbstbalz (v.a. im Oktober) findet die Hauptbalz im Januar bis
Marz statt. Die Eiablage erfolgt im Marz, spatestens im August sind die Jungen fligge. Ab September
wandern die jungen Uhus ab (LANUV NRW, 2014). Als Nahrung jagt der Uhu verschiedene Saugetiere
(z.B. Mause, Ratten, Igel) und Végel (z.B. Singvidgel, Tauben) sowie Amphibien und Reptilien.

Storanfalligkeit

Waéhrend der Hauptbalz und der Brutzeit im Frihjahr sind die Végel sehr stérungsanfallig, so dass hau-
fige Frequentierungen des Brutgebietes durch den Menschen einen Brutplatz ausscheiden lassen kon-
nen. Nach HUppPoP (1995) stellt vor allem in dieser Zeit eine Distanzunterschreitung von 100 m zum
Brutplatz eine erhebliche Stérung und somit Beeintréchtigung des britenden Uhus dar. Fuhlt sich das
Weibchen beispielsweise durch Kletterer, Geocacher oder andere Faktoren zu stark gestort, verlasst es
das Gelege und Eier oder Junguhus kénnen durch Abkihlung sterben. GemalR Artgutachten stellt in
vielen Steinbriichen die zunehmende Anzahl von Geochachern, die von Hunden begleitet werden, eine
zusétzliche Storquelle dar.

Situation vor Ort

Beim VSG ,Steinbriiche in Mittelhessen® mit seinen 15 Teilgebieten handelt es sich nach den Ergebnis-
sen der Grunddatenerhebung (2010) um das wichtigste Uhubrutgebiet in Hessen. Der hier benachbarte
Steinbruch der Basaltwerke Nickel ist im Gutachten jeweils als Teilgebiet 13 aufgefuhrt. Der damals
aktuelle Brutplatz befand sich in einem Felsvorsprung mit Nische im Ostteil des Steinbruchs — die Art
wechselt jedoch zumeist jahrlich ihren Brutplatz. Als Gefahrdungen werden angegeben:
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e Gefahrdung durch Verlust des Brutplatzes sind gegeben

e Eine Mittelspannungsleitung aus Richtung Allendorf als Stromversorgung fir den Steinbruch-
betrieb in Richtung Sitiden weiterverlaufend.

e Sudlich verlauft die L3146, Uber Verluste dort ist allerdings nichts bekannt.

Der Betreiber des Steinbruchs steht in Kontakt mit Herrn H.-E. Wissner (NABU), der in dem Gebiet den
Brutbestand des Uhus alljahrlich verfolgt und so etwaige Gefahrdungen durch den Abbaubetrieb frih-
zeitig erkennen und ggf. Vermeidungsmafinahmen empfehlen kann. Eine Freizeitnutzung ist in dem
Steinbruch momentan nicht vorhanden und sollte geméaf GDE auch weiterhin unterbleiben. In der Prog-
nose zur Gebietsentwicklung im Steinbruch Allendorf a.d. Lumda (Teilgebiet 13) heif3t es, dass das
Brutvorkommen des Uhus aufgrund der GréRe des Abbaubetriebes auch mittelfristig gesichert sein
durfte (RP GieRRen, 2010).

Konfliktanalyse

Die einzig bekannte planungsrelevante Art im Einwirkungsbereich des Vorhabens ist der Uhu (Bubo
bubo), der im westlich benachbarten Vogelschutzgebiet regelméRig britet. Diese nach Bundesarten-
schutzverordnung bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie streng geschitzte Art (Art nach Anhang | der Vogel-
schutz-Richtlinie) wird fir Hessen aktuell mit einem ginstigen Erhaltungszustand angegeben. Bei et-
waigen Eingriffen ist fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr européaische Brutvogelarten
geman § 44 (5) BNatSchG darauf zu achten, dass ,die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt
wird“. Die Erhaltung von Felswanden, die potentielle Brutplatze darstellen, die Erhaltung von aktuellen
Brutplatzen sowie die Erhaltung stérungsarmer Brutgebiete wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan voraussichtlich nicht gefahrdet, da das Plangebiet Uberwiegend eine intensiv genutzte Ackerflache
darstellt. Potentielle Brutplatze (Steinbriiche, Felswande, Sandabgrabungen) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Darlber hinaus liegt das Plangebiet in einer Entfernung von rd. 450 m zum Vogelschutzge-
biet und somit zu den Brutplatzen des Uhus. Erst bei einer Distanzunterschreitung von 100 m zum
Brutplatz ist von einer erheblichen Stérung und somit Beeintrachtigung des britenden Uhus auszuge-
hen. Diese Distanz wird auch durch den Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht unterschritten. Wei-
terhin stellen StralRenverkehrsflachen sowie Mittelspannungsleitungen Gefahrdungen fur den Uhu dar.
Der Bebauungsplan sieht keine Errichtung von Mittelspannungsleitungen vor, bei den geplanten Stra-
Renverkehrsflachen handelt es sich voraussichtlich um wenig stark befahrene Stralen mit einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung von max. 50 km/h. Bei Umsetzung der Planung gehen groR3flachige Acker-
flachen in einem Umfang von 6,8 ha verloren, die ein potentielles Jagdrevier fur den Uhu darstellen.
Jedoch kénnen Jagdreviere des Uhus bis zu 40 km2 grof3 und bis zu 5 km vom Brutplatz entfernt sein.
In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet und zum Uhubrutplatz stehen weitere weitlaufige, land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen zur Verfigung, die alternativ als Jagdrevier genutzt werden kénnen.

Eingriffsbewertung

Die vorliegende Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir den
im Umfeld des Vorhabens vorkommenden geschiitzten Uhu nicht beriihrt werden bzw. die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Damit ist auch keine Geféahrdung der Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebiets ,Steinbriiche in Mittelhessen“ mit dessen bei Allendorf (Lumda) ausgewiesener
Teilflache zu erwarten.
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ liegt auf3erhalb des Plangebietes. Bei Umset-
zung der Planung wird Gberwiegend in intensiv genutzte Ackerflache eingegriffen. Landschaftspragende
Elemente wie Gehdlzstrukturen werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt. Dementspre-
chend sind bei Durchfuihrung des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ zu erwarten.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtig werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fur diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standortlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen lberein-
stimmt.

Eingriffsbewertung

Gesetzlich geschiutzte Biotope sowie Flachen mit rechtlicher Bindung werden durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht betroffen.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieB3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitéatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.
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Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist nicht bebaut und umfasst intensiv genutzte Ackerflachen mit artenarmen Saumen,
bewachsene und befestigte Feldwege, einheimsiche Gebische und Gehdlze, eine Entwasserungs-
mulde sowie den Léhrbachsgraben. Ostlich bestehen bereits Wohnbebauungen mit Hausgarten. Siid-
lich befindet sich ein kleinflachiges, versiegeltes Gewerbegebiet (EDEKA). Weiterhin grenzen noérdlich
intensiv genutzte Ackerflachen sowie westlich vermehrt Griinlandflachen an. Das Plangebiet bildet so-
mit einen Ubergang zwischen dem bestehenden Siedlungsraum und unbebauten Offenlandbereichen.
Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner raumlichen Lage an, die bestehenden angrenzenden Sied-
lungsstrukturen an dieser Stelle fortzufihren und somit die Entwicklung einer stadtebaulich angemes-
senen Bebauung zum Ortsrand hin vorzubereiten. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen (Geblisch-
pflanzungen), welche die Auswirkungen der Bebauung und somit den Ubergang zwischen Siedlungs-
raum und Offenlandbereiche reduzieren kénnen. Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenver-
bund Lahn-Dill* wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Denkmalgeschitzte Gebaude schlie-
Ben nicht an das Plangebiet an. Das Gebiet ist nicht touristisch erschlossen. Erheblich negative Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftshild sind somit nicht zu erwarten.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu 6stlich gelegenen Wohnbebauungen sowie sudlich
gelegener Gewerbeflache. Das Plangebiet bietet derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen nur in geringem Maf3e Erholungsmdglichkeiten fir Erholungssuchende oder Spaziergéanger. Zu-
dem sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnut-
zungen, die Uber das bereits vorhandene Mal3 hinausgehen, zu erwarten. Insgesamt sind bei Durchfih-
rung der vorliegenden Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit ersichtlich.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemafl § 21
HDSchG dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fir
keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgi-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Malf3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung erfolgt zur Entwurfsoffenlage.

4, Prognose lUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben. Die landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen wird
wahrscheinlich in ihrer Intensitat weiterhin bestehen bleiben. Es wiirden keine negativen Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima stattfinden. Der Bereich des Plangebietes kénnte
weiterhin als Lebensraum fur Flora und Fauna genutzt werden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zurzeit befindet sich der Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben“ — 1. Anderung in Aufstellung, welcher sich
sudlich des vorliegenden Plangebietes befindet. Fir diesen Bereich liegt der rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Léhrbachsgraben“ (2008) vor. Im Wesentlichen beinhaltet die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Lohrbachsgraben” die Umwidmung der bisher rechtsverbindlich festgesetzten Bauflachen. Folglich
wird fur die bisher als Gewerbegebiet festgesetzte Flache des Planvorhabens ein Sondergebiet fir
grol3flachigen Einzelhandel ausgewiesen. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ,Léhrbachsgraben® —
1. Anderung ist mit &hnlichen Umweltauswirkungen wie bei Umsetzung des derzeit noch rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Lohrbachsgraben® (2008) zu rechnen. Deshalb sind derzeit keine Kumulierungen mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bekannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Grunde fur die Standortwabhl

Die Ausweisung des Geltungsbereiches fiir die stddtebauliche Erweiterung der stdlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Misch- und Gewerbegebiete und die Ausweisung von Flachen fir den Gemein-
bedarf fur Offentliche Verwaltungen die Feuerwehr erfolgt auf Grundlage der bestehenden Nachfrage
nach Bauflachen fir die jeweiligen Nutzungen.

Es liegen einzelne Baullicken im Innenbereich vor, die jedoch nicht ausreichen, um die gegenwartige
Nachfrage nach Flache sowie den entsprechenden Nutzungen decken zu kdnnen. Also Standortvoraus-
setzungen sind insbesondere fur die Verwaltung, Feuerwehr und die gréReren Gewerbebetriebe eine
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entsprechende Flachengrée anzufiihren. Zudem und immissionsschutzrechtliche Konflikte beztglich
des geplanten Gewerbegebietes und vorhandener Wohnnutzung in der Kernstadt in die Alternativen-
prufung einzubeziehen. Erganzend missen die Zuwegungen ausreichend dimensioniert sein, die infra-
strukturelle Versorgung (Leitungen und Kanale) entsprechend dimensioniert sein. Zudem ist eine er-
hebliche Mehrbelastung der Wohnbebauung durch Ziel- und Quellverkehr von Schwerlasttransporten
sowie PKW-Verkehr (Gewerbebetriebe) zu vermeiden. Alternativen hinter entsprechenden Wohngebie-
ten ohne ausreichende infrastrukturelle und verkehrliche ErschlieBung werden als Alternativen dem-
nach ausgeschlossen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind Kommunenverpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um inshesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behorden
nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aul3erhalb der Stadtverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Solange die Stadt keinen Anhaltspunkt dafur hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fir spezifische weitergehende UberwachungsmalRnahmen. Insgesamt fiir die auch
nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.

Wahrend der Umsetzung der Planung ist insbesondere auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen und auf Boden- und Wasserschutz zu achten. Die fachgerechte Entsorgung von anfal-
lenden Abféllen sollte ebenso von der Stadt kontrolliert werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten sollte
durch die Stadt die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich kon-
trolliert werden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt). Dazu zahlt u. a. die Kontrolle der Umsetzung
die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der Eingriffe im Plangebiet. Hierbei sollte auf die
festgesetzte Einzelbaumpflanzungen, die durchzufihrende Anpflanzung zur Eingriinung, die Errichtung
von Zisternen, die Umsetzung der Dachbegriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit ver-
bundene Gestaltung der Freiflachen (gartnerische Freiflachengestaltung, keine Stein-, Kies- Splitt- oder
Schotterschittungen) sowie auf die Wasserdurchlassigkeit von Nebenanlagen geachtet werden. Auch
sollte die sachgerechte Umsetzung der umverlegten Streuobstwiese kontrolliert werden, genauso wie
deren Entwicklung.

8. Zusammenfassung

Wird zur Entwurfsoffenlage nachgereicht.
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