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»Auf der Lohkaute“ 1. Anderung
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Bauleitplanung der Stadt Allendorf (Lumda), Stadtteil Allendorf (Lumda)
Bebauungsplan ,Auf der Lohkaute” 1. Anderung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemait § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbe-
hérde keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege,

hessenArchiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverdndertern Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rech-
nen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behiilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Landesamt fir Denkmalpfege poststel e.archasclogiewi@lid-hessen.de
Hessen nitps:/ifd hessan.da hessen
ARCHAOLOGIE

Mit freundlichen Gralken
im Auftrag
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Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Auf der Lohkaute“ 1. Ande-

rung der Stadt Allendorf (Lumda), Stadtteil Allendorf (Lumda)

Sehr geehrter Her

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung geméiR den Ka-
piteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des 1.,
2. und 5. Teils des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils ent-
sprechend unserer Zustdndigkeit.

Grundsatzlich ist die Gestaltung einer biodiversitatsfreundlichen Lésung der
Wasserriickhaltung mit dem Ziel der Versickerung in der Fliche begriiBens-
wert. Um der Festsetzung als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft i.5. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem
Entwicklungsziel Biodiversitdtsférderung (in der Planung auch bezeichnet als
Biodiversitdtsflache) zu genlgen, ist jedoch die Festsetzung und dauerhafte
Sicherung einer effektiven Pflege zur Erreichung dieses Entwicklungsziels not-
wendig. Die Festsetzungen und Empfehlungen in der aktuellen Planung sind
hierfiir teils ungeniigend, teils widerspriichlich. Mit der vorliegenden Planung
werden gemischte Signale an die Eigentiimerinnen und Eigentiimer gesendet,
die mittel- oder langfristig Erwartungskonflikte verursachen diirften, selbst
wenn kurzfristig eine einvernehmliche Absprache getroffen wurde.

Die Empfehlung einer extensiven Pflege von nur 60 % der N1-Fliche ermég-

licht, dass auf mindestens 40 % der Freiflichen weiterhin z. B. ein Vielschnitt-
rasen unterhalten werden kann, der keinen Lebensraum fiir schiitzenswerte
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Tiere und Pflanzen bietet und dauerhaft als Garten genutzt werden kénnte.
Die Empfehlung zu N2 ist in ihrer Formulierung nicht eindeutig und lisst of-
fen, ob jahrlich 10 % der Bliihfliche erneuert werden, oder ob liberhaupt nur
mindestens 10 % und damit ein viel zu kleiner Anteil der N2-Fliche als Blijh-
flache zu gestalten sind. Die Planung duldet die gartenartige Nutzung durch
Blumenbeete, Gemiiseanbau und den ,gelegentlichen Aufenthalt’, Die zu er-
wartende Nutzung bringt eine Stdrungsintensitit mit sich, unter der sich
héchstens eine mit einem naturnahen Hausgarten vergleichbare faunistische
Artenausstattung einstellen kann, All dies lasst de facto eine nahezu unver-
dnderte Gartennutzung zu und miisste filr die Festsetzung einer Biodiversi-
tatsfliche angepasst werden.

Ebenso ist eine Einzdunung, die laut Begrindung nicht vorgesehen, in der
Realitdt jedoch bereits vorhanden ist, fiir eine Fliche i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB aufgrund der Zerschneidungswirkung der Landschaft dl_d der negati-
ven Auswirkung auf das Landschaftsbild nicht begriindbar. Nicht zuletzt
misste der de facto Lage im AuRenbereich Rechnung getragen werden und
die Regelungen des § 40 BNatSchG angewendet werden, um dem Entwick-
lungsziel Biodiversitdtsférderung zu geniigen. Alle nicht-heimischen Arten
miissten hierflir aus den Pflanzlisten gestrichen werden und die Verwendung
von Regiosaatgut fiir die Blihflache Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag
finden.

Die aktuellen PflegemaRnahmen und Nutzungserlaubnisse in der Pla-
nung rechtfertigen die Festsetzung als naturnahe Privatgirten, nicht je-
doch als Biodiversititsfliche. Die Kohirenz zwischen Art/Bezeichnung
der Fliche und den inhaltlichen Festsetzungen sollte hergestellt werden.

Abschliefend weisen wir darauf hin, dass die MaRnahmenempfehlungen im
Bebauungsplan ohne den Inhalt des begleitenden stidtebaulichen Vertrags
nicht ausreichend sind, um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
beurteilen. Um die Vorlage einer Entwurfsfassung des stidtebaulichen Ver-
trags zum Entwurf hin wird gebeten,

Wir bitten um Zusendung der Abwigungsergebnisse,

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Ihre Machricht vom

Betreff: Bauleitplanung der Stadt AllendorfilLumda, Stadtteil Allendorf;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Auf der Lohkaute®, 1. Anderung

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 08.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il B
des Trinkwasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlage Brunnen Mainzlar des
Zweckverbandes Lollar — Staufenberg.

Die Festsetzung erfolgte mit Datum 23.04.1991, ver&ffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen, Nr. 22/1991, Seite 1380.

Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung sind bei der weitergehenden Planung bzw.
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis ist auch in den textlichen Regelungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Nach der Standortbeurteilung fiir Erdwarmenutzungen ist das Projektareal als
hydrogeologisch unginstig eingestuft.

Die Gewihrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Loschwasser liegt,
sofern fir einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem HWG /
UVPG besteht, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstrigers bzw. Trigers der
Bauleitplanung.
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Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden
Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemalke abwassertechnische Erschliefung liegt grundsatzlich in der
Eigenverantwortung des Erschliefungstridgers bzw. Tragers der Bauleitplanung, sofern fur
einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem Hessischen
Wassergesetz / UVPG besteht.

MNach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische ErschlieBung des
Gebietes nicht erferderlich.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m.
§ 37(4) Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung sind bei der
weitergehenden Planung zu beriicksichtigen.

Oberflaichengewisser

Am dstlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft in Nord-Siid-
Richtung parallel zum Hohlweg der namenlose Graben Flurstiick 268.

Mach der Begrindung zum Bebauungsplan ist das Projektareal aktuell dem Aulenbereich im
Sinne des § 35 BauGB zugeordnet. Der Geltungsbereich umfasst somit den gesetzlichen
Gewidsserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 1.V.m. § 23 Hessisches
Wassergesetz (HWG) in einer Breite von 10 m landseits der Béschungsoberkante.

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen sollte im Hinblick auf seine wasserwirtschaftliche
Funktion und die bestehenden Restriktionen fir sonstige Nutzungen im Eigentum des
Gewasserunterhaltungspflichtigen stehen.

Bauliche Anlagen (wie z.B. Einfriedungen) sind aullerhalb des Gewisserrandstreifens
anzuerdnen. Im Gewadsserrandstreifen des namenlosen Grabens Flurstiick 268 wird far
bauliche Anlagen die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung nach §§ 36, 338
Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. §§ 22, 23 Hessisches Wassergesetz erforderlich.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Mit freundlichen Griilien
im Auftrag
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Bauleitplanung der Stadt Allendorf (Lumda};
Bebauungsplan ,,Auf der Lohkaute", 1. Anderung, in Allendorf

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.02.2024

Sehr geehrtz Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau . Dez. 31, Tel.: 0641/303-

Mit dem Vorhaben soll eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Matur und Landschaft im Umfang von rd. 0,4 ha festge-
setzt werden, um die unmittelbar stdlich angrenzenden Grundstiicke vor
Bodeneintrag und Uberflutungen nach Starkregenereignissen zu schiitzen.
Der giiltige Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 legt den Geltungsbe-
reich als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung fest.

Gemal Ziel 5.2-1 des RPM 2010 umfassen die VRG Siedlung Bestand und
Planung die bestehenden Siedlungen sowie die Flachen fiir notwendige
neus Wohnbauflichen, gemischte und klzinere gewerbliche Bauflachen,
Sonderbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie die dafiir aus
stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Grinflichen. Die klzin-
flachige Festsetzung siner Maltnahmenfliche zum Schutz angrenzender
Wohngehiete steht diesem Ziel nicht entgegen.

Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Grundwasser, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Dez. 41.1, Tel.: 0641/303.

1. Lage des Yorhabens im Verhltnis zu Festsetzungen zum Grundwasser-
schutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen 1 und 2, Mainz-
lar des Zwackverbandes Lollar-Staufenberg in der Gemarkung Mainzlar der
Stadt Staufenberg. Die entsprechende Verordnung vom 23.04.19%1 (StAnz.
22191 5. 1380) ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen gelten-
den Yerbote und Gebote sind zwingend einzuhalten.

2. Allgemeiner Hinweis

Allerdings mdchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Bercksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V' 1.1 vom Oktober 2023 (abrufbar Gber den Link: hitps:/irp-giessen.
hessen de/sitas/rp-giessen hessen deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf) hinweisen. lch bitte, diese bei
zukinftigen Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf
as konkreter Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittiung, Wassarspar-
nachweis, Deckungsnachweis etc.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

(Bearbeiter/in: Frau -, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-
I Herr Dez. 41.4, Tel.: 0641/30™

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Alilasten und schadlichen Boden-

veranderungen hinterlegt (§ § Abs. 1 HARBodSchG).

Mach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Auch wenn dies bereits bei der Aufstellung der jeweiligen Baugebiete abge-
fragt wurde, ist die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der ARl-
flachendatei jedoch nicht garantiert.

Vorsorgender Bodenschutz

Hochwiasser und Sturzfluten entstehen immer dann, wenn dem Wasser
kein ausreichender Raum zur Infiltration zur Verfigung steht. Die Auswei-
sung von Baugebieten schirt dieses Problem weiterhin. Insbesondere
dann, wenn Dachflichen nicht begriint, Wege und Stellflachen nicht versi-
ckerungsfihig, festgesetzte Heckenpflanzungen nicht umgesetzt werden
(BPlan ,Cber der Lohkaute®, 2003 — im Luftbild sind keine Baume oder
Straucher am Mordrand des Geltungsbereiches zu erkennen).



3.

Als Hinweis bringe ich an, dass die Mulden-Wall-Schutzvariante parallel
zum Hang die Gefahr birgt, dass das Wasser in der Mulde den Wall aufwel-
chen und abspilen kdnnta.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr s, Dez. 511, Tel.: 0641/303.

Beziglich der mir vorgelegten Planunteragen werden aus Sicht des &ffent-
lichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Es werden keine landwirtschaftlichen Mutzflachen in Anspruch genommen,
weitere Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich.

Obere Naturschutzbeharde
(Bearbeiterin: Frau = Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiase-
nen oder geplanten Schutzgsbiste direkt berthrt.

MNaturschutzgebiet
In ca. 1.000 m Entfernung vom Planungsraum befindet sich das Natur-

schutzgebiet (NSG) Nr. 1531019 Lumdatal bei Allendorf™.

Landschaftsschutzgebiet

In ca. 600 m stdlicher Richtung befindet das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Auenverbund Lahn-Dill" sowie in ca. 1.000 m westlicher Richtung
das Landschaftsschutzgebiet Totenberg bei Treis®.

lch weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtlich und fachliche
Belange die Zustindigkeit der Unteren Maturschutzbehérde gegeben ist.

Die Fachdezemate Dez. 41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasser-
schutz —, Dez. 41.3 — Kommunales Abwasser, Gewissergite —, Dez. 42.2
— Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen —, Dez. 43.2 —
Immissionsschutz Il —, Dez. 44.1 — Bergaufsicht — und Dez. 53.1 — Obere
Forstbehérde — wurden von lhnen im Yerfahran nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDohumentenveraaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschrifiiche Unterschrift giltig.
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